Arsredovisning 2021

BRF BLABARSSKOGEN | VEGA
769632-5419

B V) —

D N

Al

= nabo




VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BLABARSSKOGEN | VEGA

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.
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Balansrakning 8
Kassaflodesanalys 10
Noter

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2016-06-28

Foreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2016-11-18
Foreningens Ekonomiska Plan registrerades hos Bolagsverket 2019-02-06

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Haninge Kolartorp 1:364
Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 4 500 kvm.

Fastigheten ar forsakrad i Brandkontoret.

STYRELSENS SAMMANSATTNING
Vid arsstamman valdes en ny styrelse bestdaende av medlemmar i féreningen.

Daniel Radén Ordférande
Erik Lennahl Sekreterare
Roger Bergmark Kassor
Daniel Clasé Ledamot
Lisa Jung (t o m 2021-12-14) Ledamot

Styrelsen har haft 12 protokollférda styrelsesammantraden. Ordinarie foreningsstamma holls den 9 juni
2021.

REVISOR
Foreningens revisor ar Grant Thornton Sweden AB, med Josef Hagsten som huvudansvarig revisor.
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AVTAL MED LEVERANTORER
Ekonomisk forvaltning  Nabo

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Vid foreningsstamman i juni 2021 genomfdrdes den férsta omrdstningen om nya stadgar for foreningen.

Under aret har féreningens underhallsplan fardigstallts. Underhallsplanen omfattar samtliga delar av
fastigheten dar féreningen ansvarar for underhallet. Planen strécker sig 6ver 50 ar.

Styrelsen har under det sista kvartalet gjort en total genomlysning av féreningens ekonomi, utifran
ekonomisk plan, féreningens rantesituation och amorteringstakt, den nya underhallsplanen och faktiska
driftskostnader. Utifran genomlysningen bedémde styrelsen att avgiftsnivan var oférsvarligt hog och
beslutade darfér om en sankt manadsavgift fran och med 1 januari 2022. Féreningen har dven
omforhandlat ett av féreningens lan.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i foreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 71 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 6. Det har under aret skett 6 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 2371680 2292075 611 220 -
Resultat efter fin. poster -805340 -579711 - -
Soliditet, % 74 74 66 12

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av
2020-12-31 ars resultat  ovriga poster  2021-12-31
Insatser 158 035 000 - - 158 035 000
Fond, yttre underhall 108 028 - 180 000 288 028
Balanserat resultat 0 -579 711 -180 000 -759 711
Arets resultat -579711 579711 -805 340 -805 340
Eget kapital 157 563 317 0 -805340 156 757 976
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -759 711
Arets resultat -805 340
Totalt -1 565 052

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

underhall 65509
Balanseras i ny rakning -1630561
-1 565 052

Arsredovisning 2021

Foreningens ekonomiska stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.

[E‘/I $JdYgxUKe-HJluteeUKe J




Brf Blabéarsskogen i Vega
769632-5419

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -

Not 5 021-12-31

2371680
-1
2371679

3-6 -83 108
-107 252

-62 552

-1880 844

-2133 756

237 923

9 -1043 263
-1043 263

-805 340

-805 340

2020-01-01 -
2020-12-31

2292075
3641

2295716

-61 366
-249 597
-62 160
-1410 633

-1783 756

511961

-1091672
-1091 672

-579 711

-579711
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12
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2021-12-31

210 818 523
210 818 523

210 818 523

5532
40 033

45 565

488 996
488 996

534 561

211 353 084

2020-12-31

212 699 367
212 699 367

212 699 367

11 000
350 239
31711

392 950

845 605
845 605

1238 556

213 937 923
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2021-12-31

158 035 000
288 028

158 323 028

-759 711
-805 340

-1 565 052

156 757 976

47 621 000
47 621 000

6 790 000
6 090

0

132

177 886

6974 108

211 353 084

2020-12-31

158 035 000
108 028

158 143 028

0
-579 711

-579711

157 563 317

47 914 000
47 914 000

7 868 000
11 547
345 000
29184
206 875

8 460 606

213 937 923
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Blabarsskogen i Vega har upprattats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2021 2020
Intdktsreduktion 0 -65 880
Arsavgifter, bostader 2371680 2357 955
Ovriga intdkter -1 3641
Summa 2371679 2295716
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2021 2020
Ovrigt 1244 0
Summa 1244 0
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NOT 4, REPARATIONER

Reparationer

Summa

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Summa

NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Ovrigt

Summa

NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Forbrukningsmaterial

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Revisionsarvoden

Ovriga foérvaltningskostnader

Summa

NOT 8, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader

Summa
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2021
12 263
12 263

2021
797
797

2021
62 056

6 748
68 804

2021
13 425
12 500
45 788
20994
14 545

107 252

2021
14 952
47 600
62 552

2021
1043 263
0

1043 263

2020

2020
1724
1724

2020

60 092
-450

59 642

2020

0

0

44 236
3750
201611
249 597

2020
14 861
47 299
62 160

2020
1091 263
409
1091672
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NOT 10, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa

NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR
Avrakningskonto, eko. férvaltning
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forsakringspremier

Forvaltning

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa
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2021-12-31 2020-12-31
214 110000 163 269
0 213946 731
214110000 214110000
-1410633 0
-1 880 844 -1410633
-3 291 477 -1410633
210818 523 212 699 367
56 584 638 56 584 638
65 509 000 50 580 000
41 856 000 26 285 000
107 365 000 76 865 000
2021-12-31 2020-12-31
5082 3992

450 345 450

0 797

5532 350 239
2021-12-31 2020-12-31
20 890 20 264
11903 11 447

7 240 0

40 033 31711
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NOT 13, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-12-29
2024-12-30
2026-12-30
2021-12-30
2022-12-30

Rantesats
2021-12-31
1,73 %

1,96 %
2,42 %
0,60 %
0,40 %

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda avgifter/hyror

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

NOT 16, VASENTUIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Arsredovisning 2021

Skuld Skuld
2021-12-31 2020-12-31
13 000 000 13 000 000
16 500 000 16 500 000
18414 000 18 707 000

7575000
6 497 000
54411 000 55 782 000

6 790 000
2021-12-31 2020-12-31
172 440 197 640
5446 5485
0 3750
177 886 206 875
2021-12-31 2020-12-31
56 075 000 56 075 000
56 075 000 56 075 000

| april 2022 tidigarelade Riksbanken de planerade rantehdjningarna och repordantan hojdes till 0,25
procentenheter. Aven de lingre marknadsrantorna har ékat ndgot. Detta paverkar pd sikt féreningens
réantekostnader och darmed avgiftsniva. | nuldget bedémer dock styrelsen att avgiftsnivan ska lamnas

oforandrad.
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Underskrifter

Ort och datum

Arsredovisning 2021

Daniel Claso Daniel Radén
Ledamot Ordfoérande

Erik Lennahl Roger Bergmark
Sekreterare Kassor

Var revisionsberéattelse har lamnats

Grant Thornton Sweden AB
Josef Hagsten
Auktoriserad revisor
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